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MONTHLY BRIEF
EDICAO HISTORICA - Edigéo histérica, publicada a 4 de setembro de 2026, com dados do periodo julho de 2025.

Tourism &
Hospitality Brief

Portugal, julho de 2025: dormidas +3,9% e proveitos totais
+10,0% em termos homologos.

Julho acelerou: as dormidas subiram 3,9% e os proveitos totais 10,0%. Mas a ocupacgéo-cama caiu
1,3 p.p. e 0 RevPAR (+5,1%) ficou aquém do ADR (+5,6%): a receita cresceu mais depressa do
que o rendimento por quarto.

Paulo Braga

Hospitality Real Estate Advisor

Portugal | julho de 2025

Edic&o histérica v1.0 - dados revistos
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RESUMO EXECUTIVO

Julho acelerou o crescimento e diluiu a ocupacao

CONCLUSAO PRINCIPAL

As dormidas aceleraram para +3,9% e os proveitos
totais para +10,0%, mas a ocupacao-cama perdeu 1,3
p.p. € 0 RevPAR cresceu menos do que o ADR.

O crescimento das dormidas acelerou em julho: 9,4 milhfes, mais 3,9% do que um ano antes, e 3,4 milhdes
de hospedes (+4,5%). Contribuiram os dois lados da procura, com 2,9 milhdes de residentes (+6,9%, contra
+5,9% em junho) e 6,5 milhdes de néo residentes (+2,7%).

Os proveitos totais atingiram 891,1 milhdes de euros (+10,0%) e os de aposento 701,6 milhdes (+9,2%),
com o RevPAR em 101,1 euros (+5,1%), o ADR em 151,8 euros (+5,6%) e a taxa liquida de
ocupacao-cama em 58,1%, menos 1,3 p.p.

Foi mais receita sem melhoria equivalente no rendimento por quarto, e € essa diferenca que separa o
mercado do ativo individual.
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INDICADORES-CHAVE

Receita a acelerar, ocupacao a diluir-se

HOSPEDES DORMIDAS PROVEITOS TOTAIS

3,4 M 9,4 M 891,1 M EUR
+4,5% homologo +3,9% homologo +10,0% homodlogo

variacao revista variagao revista variagao revista

TAXA LIQUIDA DE

PROVEITOS DE APOSENTO REVPAR OCUPACAO-CAMA
/701,6 M EUR 101,1 EUR 58,1%
+9,2% homologo +5,1% homélogo -1,3 p.p. homdlogo

Leitura: os proveitos totais (+10,0%) ficaram muito acima das dormidas (+3,9%), mas 0 RevPAR (+5,1%)
cresceu menos do que o0 ADR (+5,6%) e a ocupacao-cama perdeu 1,3 p.p.; a divergéncia ja néo € entre
volume e valor, é entre receita agregada e rendimento por quarto.
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PROCURA

Os dois lados da procura subiram, os residentes
mais depressa

DORMIDAS DE NAO

DORMIDAS DE RESIDENTES RESIDENTES
2,9 M 6,5 M
+6,9% homaélogo +2,7% homologo
variagao revista variagao revista

As dormidas de residentes subiram para 2,9 milhGes (+6,9%) e as de néo residentes para 6,5 milhdes
(+2,7%). Os dez principais mercados valeram 73,8% das dormidas de nao residentes, com o Reino Unido a
manter a lideranca, 18,2% do total de néo residentes e +1,8%. A Poldnia destacou-se com +14,0% e os
Estados Unidos com +12,3%; a Espanha ficou em -10,0% e Franca, Brasil e Paises Baixos todos em -3,0%.

Variagéo das dormidas por mercado emissor

Julho de 2025, variagdo homoéloga

Poldnia 7
Estados Unidos
Alemanha - +2,6%
Reino Unido - +1,8%
Franca _ -3,0%
Brasil _ -3,0%
Paises Baixos _ -3,0%
Espanha [

INE, Atividade Turistica - Estatisticas Rapidas, julho de 2025.
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REGIOES

Subida em todas as regifes, com as maiores a ficar
paratras

Variacdo das dormidas por regiéao

Julho de 2025, variagao homologa

RA Madeira o
Peninsula de Setubal _ +5,6%
Oeste e Vale do Tejo _ +4,4%
RA Agores _ +2,6%
Grande Lisboa _ +1,9%
Algarve _ +1,9%

INE, Atividade Turistica - Estatisticas Rapidas, julho de 2025.

As dormidas aumentaram em todas as regifes, com 0s maiores crescimentos no Alentejo (+9,8%) e na RA
Madeira (+7,2%), seguidos da Peninsula de Setlbal (+5,6%). Na outra ponta ficaram as duas maiores
regides, Algarve e Grande Lisboa, ambas em +1,9%. Na RA Madeira, o avanco assentou nos residentes
(+48,5%), com os néo residentes em 0,0%.

SINAL DE ATENCAO
O Algarve e a Grande Lisboa, as duas regides com mais

dormidas, subiram apenas 1,9% cada, muito abaixo do
Alentejo (+9,8%) e da RA Madeira (+7,2%).
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DESEMPENHO OPERACIONAL

O RevPAR ficou aquem do ADR

Portugal, estabelecimentos de alojamento turistico.

151,8 EUR 101,1 EUR

TAXA LIQUIDA DE
OCUPACAO-QUARTO PROVEITOS TOTAIS

66,6% 891,1 M EUR

+10,0% homélogo
-0,3 p.p. homélogo variagao revista

PORTUGAL | JULHO DE 2025

TAXA LIQUIDA DE
OCUPACAO-CAMA

58,1%

-1,3 p.p. homélogo

PROVEITOS DE APOSENTO

/01,6 M EUR

+9,2% homologo

O ADR subiu para 151,8 euros (+5,6%), mas o RevPAR ficou-se por 101,1 euros (+5,1%). A taxa liquida de
ocupacao-cama desceu 1,3 p.p., para 58,1%, e a de ocupacao-quarto 0,3 p.p., para 66,6%. Os proveitos
totais, 891,1 milhdes de euros (+10,0%), e os de aposento, 701,6 milhdes (+9,2%), cresceram mais

depressa do que o rendimento por quarto disponivel.
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PERSPETIVA IMOBILIARIA

Mais receita, menos rendimento por unidade

FACTO

Dormidas +3,9%, proveitos totais +10,0%, proveitos de
aposento +9,2%, ADR +5,6%, RevPAR +5,1% e
ocupacao-cama-1,3 p.p.

INTERPRETACAO

Quando o RevPAR sobe menos do que o ADR e a ocupacao-cama desce 1,3 p.p., 0 crescimento agregado
dos proveitos ndo chega ao ativo individual na mesma propor¢éo. Em julho de 2025 o mercado
expandiu-se, sem que o desempenho por estabelecimento tenha necessariamente melhorado.

IMPLICACAO

Antes de tomar os +10,0% dos proveitos como referéncia de subscri¢éo, importa medir o RevPAR do
préprio ativo e a sua exposi¢édo: a Espanha ficou em -10,0%, as duas maiores regides em +1,9% e o
Alentejo em +9,8%.
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PERSPETIVA FUTURA

Trés sinais a acompanhar em agosto

O caminho da ocupacéo-cama depois de perder 1,3 p.p. em
01 -

julho.

Se a Polénia (+14,0%) e os Estados Unidos (+12,3%) mantém o
02 ritmo.
03 As dormidas de nao residentes na RA Madeira, em 0,0% no

més, contra +48,5% dos residentes.

FONTES

INE, Atividade Turistica - Estatisticas Rapidas, julho de 2025, divulgadas em 29 de agosto de 2025. INE, Atividade Turistica - Estatisticas Rapidas,
agosto de 2025, divulgadas em 30 de setembro de 2025. Variagdes homologas revistas para o més anterior.

Niveis da estatistica rapida do INE de 29 de agosto de 2025; variagdes homologas revistas na divulgacéo de 30 de setembro de 2025.
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