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MONTHLY BRIEF
EDICAO HISTORICA - Edicéo histérica, publicada a 4 de setembro de 2026, com dados do periodo fevereiro de 2025.

Tourism &
Hospitality Brief

Portugal, fevereiro de 2025: dormidas -2,5% e proveitos totais
+3,7% em termos homologos.

Fevereiro perdeu volume e ganhou valor: as dormidas cairam 2,5% e os proveitos totais subiram
3,7%. O Carnaval passou para marco e o0 més teve menos um dia, o que explica parte da quebra.
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Hospitality Real Estate Advisor

Portugal | fevereiro de 2025

Edigao histérica v1.0 - dados revistos
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RESUMO EXECUTIVO

Menos dormidas, mais proveitos, com o calendario
a pesar

SINAL DE ATENCAO

Os proveitos totais avancaram 3,7% apesar do recuo de
2,5% nas dormidas, uma divergéncia em parte explicada
pelo calendario.

Em fevereiro de 2025 os proveitos subiram e as dormidas cairam: 1,8 milhdes de hospedes (+0,5%) e 4,2
milhdes de dormidas (-2,5%). O INE assinala dois efeitos de calendério: o periodo de férias do Carnaval
passou para marco e o més teve menos um dia do que em 2024, ano bissexto.

Os proveitos totais atingiram 287,7 milhdes de euros e os de aposento 208,8 milhdes, mais 3,7% e 3,3% do
que um ano antes. O RevPAR subiu para 39,6 euros (+4,5%) e o ADR para 87,9 euros (+4,9%), enquanto a
taxa liquida de ocupacgéo-cama desceu para 35,4%, menos 0,5 p.p.

Para quem detém ativos, fevereiro mostra que o preco compensou a perda de volume, embora ndo em
todas as regides. A leitura do més exige separar o efeito de calendario do que é tendéncia de mercado.
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INDICADORES-CHAVE

O valor cresceu, o volume nao

HOSPEDES

1,8 M

+0,5% homadlogo
variacao revista

PROVEITOS DE APOSENTO

208,8 M EUR

+3,3% homaologo
variacao revista

DORMIDAS

4,2 M

-2,5% homélogo

REVPAR

39,6 EUR

+4,5% homologo
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PROVEITOS TOTAIS

287,717 M EUR

+3,7% homodlogo
variagao revista

TAXA LIQUIDA DE
OCUPACAO-CAMA

35,4%

-0,5 p.p. homélogo

variacao revista

Leitura: os proveitos totais aumentaram 3,7% e o0 RevPAR 4,5%, enquanto o volume recuou. A
ocupacao-cama perdeu 0,5 p.p., 0 que confirma um més sustentado pelo preco e nao por mais camas

ocupadas.
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PROCURA

Os dois mercados perderam dormidas

DORMIDAS DE NAO

DORMIDAS DE RESIDENTES RESIDENTES
1,4 M 2,8 M
-1,2% homologo -3,1% homologo
variagao revista variagao revista

As dormidas de residentes fixaram-se em 1,4 milhdes, menos 1,2% do que um ano antes, e as de ndo
residentes em 2,8 milhdes, menos 3,1%. Os dois mercados inverteram o sinal de janeiro, quando tinham
crescido 11,0% e 3,9%.

Entre os dez principais mercados emissores, que valeram 72,1% das dormidas de nao residentes, a Pol6nia
foi 0 Unico com variacgao positiva (+23,2%). O Brasil destacou-se nos decréscimos (-18,9%), a frente de
Espanha (-8,4%), do Reino Unido (-7,5%) e da Alemanha (-5,1%).

Variacdo das dormidas por mercado emissor

Fevereiro de 2025, variagdo homéloga

PolGnia 7
Alemanha _ -5,1%
Reino Unido _ -7,5%
Espanha _ -8,4%
Brasi ]

INE, Atividade Turistica - Estatisticas Rapidas, fevereiro de 2025.
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REGIOES

So6 quatro regides escaparam a quebra

Variacdo das dormidas por regiéao

Fevereiro de 2025, variagdo homéloga

RA Agores o
RA Madeira - +1,4%
Norte - +0,9%
Centro _ -2,6%
Algarve ]
Grande Lisboa N
Ceste e Vale do Tejo -

INE, Atividade Turistica - Estatisticas Rapidas, fevereiro de 2025.

A Peninsula de Setubal liderou (+7,8%), com a RA Acores (+5,1%), a RA Madeira (+1,4%) e o Norte
(+0,9%) também em terreno positivo. Do lado oposto ficaram o Oeste e Vale do Tejo (-7,1%), a Grande
Lisboa (-5,6%) e o Algarve (-5,1%). A quebra da Grande Lisboa pesa mais do que a percentagem sugere:
com 1169,6 mil dormidas, é a maior regido do pais no més.

REGIAO EM DESTAQUE

A Peninsula de Setubal destacou-se com dormidas
+7,8%, sustentadas pelos nao residentes (+16,7%).
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DESEMPENHO OPERACIONAL
ADR mais alto, camas menos cheias
Portugal, estabelecimentos de alojamento turistico.

TAXA LIQUIDA DE
ADR REVPAR OCUPACAO-CAMA

87,9 EUR 39,6 EUR 35,4%

-0,5 p.p. homélogo
+4,9% homaologo +4,5% homologo variagao revista

TAXA LIQUIDA DE

OCUPACAO-QUARTO PROVEITOS TOTAIS PROVEITOS DE APOSENTO
45,1% 287,71 M EUR 208,8 M EUR
+0,1 p.p. homdélogo +3,7% homologo +3,3% homologo

variacao revista variagao revista variagao revista

O ADR chegou a 87,9 euros (+4,9%) e o RevPAR a 39,6 euros (+4,5%), mas a taxa liquida de
ocupacao-cama desceu para 35,4% (-0,5 p.p.), com a de ocupacdo-quarto em 45,1% (+0,1 p.p.). Os
proveitos totais somaram 287,7 milhdes de euros (+3,7%) e os de aposento 208,8 milhdes (+3,3%). O
ganho de receita foi de preco, ndo de utilizacdo da capacidade.
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PERSPETIVA IMOBILIARIA

Preco a compensar volume num meés curto

FACTO

Dormidas -2,5%, proveitos totais +3,7%, RevPAR +4,5%,
ADR +4,9% e ocupacao-cama 35,4%, menos 0,5 p.p.

INTERPRETACAO

Com o ADR a valorizar 4,9% e a ocupac¢do a ceder, a receita do més veio do preco. O poder de fixacdo de
precos aguentou um més mais fraco, mas a base de utilizacéo da capacidade estreitou-se.

IMPLICACAO

Para proprietarios e investidores, o exercicio € distinguir o efeito de calendéario do efeito de mercado antes
de rever orcamentos. Um ADR 4,9% mais alto num més com menos um dia e sem Carnaval diz mais sobre
disciplina de preco do que sobre procura adicional.
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PERSPETIVA FUTURA

Trés sinais a acompanhar em margo

01 O efeito do Carnaval em margo e a leitura conjunta dos dois
meses.
02 A recuperacédo, ou ndo, do mercado brasileiro depois da

descida de 18,9%.

03 Se 0 ADR mantém o ritmo com a ocupagado-cama em terreno
negativo.

FONTES

INE, Atividade Turistica - Estatisticas Rapidas, fevereiro de 2025, divulgadas em 31 de margo de 2025. INE, Atividade Turistica - Estatisticas
Rapidas, margo de 2025, divulgadas em 30 de abril de 2025. Variagdes homélogas revistas para o més anterior.

Niveis da estatistica rapida do INE de 31 de margo de 2025; variagdes homologas revistas na divulgagao de 30 de abril de 2025.
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